ЛИК ПРОМЕТ д.о.о. у стечају
Булевар Немањића 25, Ниш
ПРОДАЈНА ДОКУМЕНТАЦИЈА
за потребе јавног надметања у поступку продаје имовине стечајног дужника
- целина 1 – “Чарнојевићева“ -

Март 2013.

Садржај:

1. Обавештење потенцијалним купцима;

2. Правно имовинска документација:

a. Препис поседовног листа бр. 6968, КО Ниш - Бубањ,
b. Уговор о купопродаји пословног простора Ов I бр. 4686/2007 Општинског суда у Нишу од 17.04.2007. године, 

c. Уговор о купопродаји стамбеног простора Ов I бр. 6920/2007 Општинског суда у Нишу од 01.06.2007. године. 
3. Процена вредности за пословни простор; 
4. Процена вредности за стамбени простор;
5. Образац пријаве за учешће на јавном надметању за домаћа и страна физичка лица;

6. Образац пријаве за учешће на јавном надметању за домаћа и страна правна лица;

7. Изјава о губитку права на враћање депозита;

8. Нацрт купопродајног уговора;

ОБАВЕШТЕЊЕ ПОТЕНЦИЈАЛНИМ КУПЦИМА
Овај  продајни документ је сачињен на основу података који су прикупљени o стечајном дужнику ЛИК ПРОМЕТ д.о.о. у стечају, Ниш, и његовој имовини, и доставља се примаоцу (потенцијалном купцу) без икаквих допунских гаранција и одговорности. Документ је сачињен у сврху продаје имовине стечајног дужника и може се користити једино и искључиво у те сврхе.

Имовина се купује у виђеном стању. Стечајни управник се ограничава од одговорности према купцу у погледу квалитета и евентуалних недостатака имовине која је предмет продаје. Такође, стечајни управник, иако дужан да потенцијалне купце обавести о свим њему познатим недостацима имовине која је предмет продаје, не гарантује нити ће бити одговоран за недостатке које купац утврди или лоцира по извршеној продаји те имовине.

Препоручује се потенцијалном купцу да се независно посаветује са одговарајућим стручњацима приликом доношења одлуке о куповини имовине као и да независно провери и утврди истинитост и тачност презентованих података. За трошкове који тим поводом евентуално могу настати, стечајни управник није одговоран.

ПРИЈАВА ЗА УЧЕШЋЕ НА ЈАВНОМ НАДМЕТАЊУ
ЗА ДОМАЋА И СТРАНА ФИЗИЧКА ЛИЦА
Име и презиме __________________________________________________________

Име и презиме једног од родитеља _________________________________________

Адреса: ________________________________________________________________

Земља ___________________________ Држављанство _________________________

Матични број ___________________________________________________________
Број ЛК или пасоша: _____________________ издат(е) на дан __________________

од стране _______________________________________________________________
Контакт особа ___________________________________________________________
Број телефона __________________________ број факса _______________________

Број рачуна за враћање депозита: ___________________________________________
Уз образац пријаве за учешће на јавном надметању подносим и:

· Доказ о уплати депозита на _____ страна (уплатница или копија банкарске гаранције) ;

· Изјаву физичког лица о губитку права на повраћај депозита;

· Оверену фотокопију овлашћења за заступање на јавном надметању, ако јавном надметању присуствује овлашћени представник
________________________________

              (Својеручни потпис)

 




______________ 2013, _____________________






        (Датум)

                 (Место)

ПРИЈАВА ЗА УЧЕШЋЕ НА ЈАВНОМ НАДМЕТАЊУ
ЗА ДОМАЋА ИЛИ СТРАНА ПРАВНА ЛИЦА
Назив правног лица: ______________________________________________________

Извод из регистра:

Датум: _____________________________    Број: _____________________________

Седиште: _______________________________________________________________

Директор: ______________________________________________________________

Контакт особа: __________________________________________________________

Број телефона _________________________ Број факса ________________________
Број рачуна за враћање депозита: ___________________________________________
Уз образац пријаве за учешће на јавном надметању подносим и:

· Доказ о уплати депозита на _____ страна (извод са рачуна или оверена копија банкарске гаранције);

· Изјаву правног лица о губитку права на повраћај депозита;

· Оверену фотокопију овлашћење за заступање на јавном надметању, ако јавном надметању присуствује овлашћени представник
(Функција, својеручни потпис и име и презиме лица које је, у складу са општим актом правног лица, овлашћено да потпише пријаву за учешће у поступку продаје)

М. П.



______________ 2013, _________________________






         (Датум)


       (Место)

ИЗЈАВА О ГУБИТКУ ПРАВА  НА ВРАЋАЊЕ ДЕПОЗИТА
у поступку продаје имовине стечајног дужника
ЛИК ПРОМЕТ д.о.о. у стечају, Ниш
Ја _____________________________________________ (ПОДНОСИЛАЦ ДЕПОЗИТА), сагласан сам да ми депозит у износу од ________________ динара, неће бити враћен у случају да не испуњавам један од следећих услова:

1. ако се не региструјем, или
2. ако се не појавим на продаји, или
3. ако нико од учесника у поступку продаје не прихвати почетну цену, или
4. ако не потпишем записник са одржаног јавног надметања, или
5. ако не потпишем купопродајни уговор у предвиђеном року, или
6. ако као проглашени купац не уплатим купопродајну цену у прописним роковима и на прописан начин. 

У__________________,   _______ 2013 год.

                                                                                            Подносилац депозита
                                                                               ________________________________ 

На основу Закона о промету непокретности (Службени гласник РС бр. 42/98), Закона о стечају (Службени гласник РС бр. 104/2009) као и Националног стандарда бр. 5 о начину и поступку уновчења имовине стечајног дужника (Службени гласник РС бр. 13/2010):

1.  ЛИК ПРОМЕТ д.о.о. у стечају, Булевар Немањића 25, Ниш, мат. бр. 07577125. ПИБ 100620257 (у даљем тексту: Продавац), кога заступа стечајни управник Зоран Мартиновић,

и

2. ______________________________________________ (у даљем тексту: Купац) кога заступа _______________________,

закључили су ______________________ у Нишу следећи

УГОВОР О КУПОПРОДАЈИ ИМОВИНЕ СТЕЧАЈНОГ ДУЖНИКА
(Н А Ц Р Т)
УВОДНА ОДРЕДБА

Члан 1.
Уговорне стране сагласно констатују:

· да је над Продавцем покренут стечајни поступак решењем Привредног суда у Нишу 3. Ст. бр. 707/2012 од 20.11.2012. године, 
· да је 13.03.2013. године стечајни управник објавио оглас о продаји непокретне имовине стечајног дужника јавним прикупљањем понуда, у дневним листовима: ПОЛИТИКА и НОВОСТИ и истакао оглас на огласној табли надлежног суда.
· да је Купац примио продајну документацију и прихватио одредбе садржане у њој;

· да је Купац спровео поступак испитивања стања имовине која је предмет продаје и извршио проверу документације Продавца;

· да је Купац дана ______________ на име депозита, уплатио износ од ______________ динара на рачун Продавца, односно положио неопозиву првокласну банкарску гаранцију наплативу на први позив;
· да је Купац понудио највећу купопродајну цену;

· да је Комисија, након спроведеног поступка продаје сачинила Записник, који представља Прилог бр.1 овом Уговору, који је потписао и Купац и који је његов саставни део;

чиме су се стекли услови за закључење овог Уговора.

ПРЕДМЕТ УГОВОРА

Члан 2.
2.1. Продавац продаје, а Купац купује непокретну имовину власништво продавца, и то:
1. Пословни простор у ул. Чарнојевићевој бр. 10, у Нишу, у приземљу зграде бр. 14, улаз бр. 10, бр. посебног дела 1, површине 124 м2, и
2. Једнособан стан у ул Чарнојевићевој бр. 8, у Нишу, у приземљу зграде бр. 19, улаз бр. 8, бр. посебног дела 2, површине 35 м2,
као једну функционалну целину, која се налази на КП 5708/1, уписано у лист непокретности бр. 6968, КО Ниш – Бубањ, (књижна својина).
2.2. Купац потврђује да је упознат са стањем имовине из тачке 2.1. овог члана и да се у потпуности ослања на извршена сопствена испитивања и провере пре закључења овог Уговора.

2.3. Купац наведену имовину купује у виђеном стању, без права на накнадну рекламацију по основу евентуалних недостатака било које врсте.
ОБАВЕЗА КУПЦА

Члан 3.
3.1. Купац се обавезује да Продавцу на име купопродајне цене за непокретну имовину из тачке 2.1. овог Уговора, плати износ од _______________ динара (словима: _______________________________________________________) на рачун Продавца бр. 325-9500700030206-78 код ОТП Банке Ниш.
3.2. Обзиром да је на име депозита Купац уплатио износ од ____________ динара, Купац се обавезује да преостали износ до пуног износа купопродајне цене у износу од __________ динара уплати у року од 15 дана од дана закључења овог Уговора на рачун Продавца из претходног става овог члана. 

3.3. Исплата купопродајне цене из тачке 3.1. односно 3.2. овог члана ће се сматрати извршеном у тренутку када целокупан износ купопродајне цене буде пренет на рачун Продавца.

3.4. Продавац задржава право власништва над имовином која је предмет купопродаје све док Купац не испуни своју обавезу исплате целокупне купопродајне цене..

3.5. Исплатом целокупне купопродајне цене, купац стиче право својине на имовини ближе описаној у тачки 2.1. овог Уговора без терета или каквих других оптерећења.
3.6. Порез на пренос апсолутних права пада на терет купца.
ОБАВЕЗЕ ПРОДАВЦА

Члан 4.
4.1. Непокретна имовина из тачке 2.1. овог Уговора преноси се у својину Купца тренутком исплате купопродајне цене из тачке 3.1.
4.2. О предаји непокретне имовине која је предмет овог Уговора биће сачињен посебан Записник.

НЕИСПУЊЕЊЕ УГОВОРНИХ ОБАВЕЗА

Члан 5.
5.1. У случају да Купац не уплати купопродајну цену под условима предвиђеним чланом 3. овог Уговора Продавац има право на једнострани раскид уговора без остављања додатног рока, и при том задржава право на уплаћени депозит и право на накнаду штете. Ова одредба важи и за случај да је Купац у предвиђеном року само делимично извршио исплату купопродајне цене, у ком случају је Продавац дужан да Купцу врати исплаћени део купопродајне цене умањен за висину депозита.

САГЛАСНОСТИ И ОВЛАШЋЕЊА

Члан 6.
6.1. Купац и Продавац се обавезују да прибаве све сагласности, исправе и овлашћења потребна за закључење и реализацију овог Уговора.

НЕДЕЉИВОСТ УГОВОРА

Члан 7.
7.1. Овај уговор и његови прилози представљају недељиву целину и стављају ван снаге и замењују све евентуалне раније споразуме или уговоре међу уговорним странама које се односе на предмет овог Уговора.

7.2. Измене овог Уговора производе правно дејство искључиво уколико су сачињене у писаној форми и потписане од овлашћених представника уговорних страна.

ЗАБРАНА ПРЕНОСА – УСТУПАЊА

Члан 8.
8.1. Купац нема право да уступи или пренесе на треће физичко или правно лице било које своје право или обавезу предвиђену овим Уговором без изричите писмене сагласности друге уговорне стране.
ОБАВЕШТЕЊА

Члан 9.
9.1. Свако обавештење у вези са овим уговором мора бити сачињено у писаној форми, на српском језику, и биће достављено препорученом пошиљком другој уговорној страни, на њену адресу која је наведена у Уговору. У случају промене адресе, односна уговорна страна ће обавестити другу о промени на начин који је прописан овим чланом.

ВИША СИЛА

Члан 10.
10.1. Уговорне стране неће сносити одговорност за повреду или неиспуњење обавезе у случајевима када је таква повреда или неиспуњење обавеза настало као последица више силе. Под вишом силом се подразумева сваки непредвиђени догађај, односно догађај који се не може предупредити, а који наступи после дана закључења овог Уговора и на који Уговорне стране не могу да утичу, а који онемогућава испуњење уговорних обавеза.

10.2. Уговорна страна погођена вишом силом ће предузети све разумне мере и радње да претрпљену штету и губитке сведe на минимум, при чему ће писмено обавестити другу уговорну страну, најкасније у року од 7 дана од сазнања о наступању више силе.

10.3. Обавештење ће садржати детаљан опис догађаја проузрокованог вишом силом, као и мере и радње које Уговорна страна предузима ради максималног смањења последица тог деловања.

10.4. Испуњавање обавеза Уговорне стране која је претрпела утицај више силе ће, уз одговарајуће, горе наведено обавештење, бити обустављено током периода деловања више силе. Било који догађај који је настао као последица немара или грешке као и намерног деловања Уговорне стране, односно заступника неће се сматрати деловањем више силе.

ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ

Члан 11.
11.1.
Овај Уговор, заједно са прилозима који чине његов саставни део, представља јединствен текст Уговора. Овај Уговор се може изменити само у писаној форми потписаној од обе уговорне стране.

11.2.
Ако Купац нема седиште на територији Републике Србије, односно ако Купац није држављанин Републике Србије, овај Уговор ће бити сачињен на српском и енглеском језику и обе верзије ће бити аутентичне. У случају било какве несагласности између ових верзија, меродавна ће бити верзија на српском језику.

11.3.
У случају да се испостави да је нека од одредаба овог Уговора неважећа или ништава, то неће утицати на важење осталих одредби. У том случају се Уговорне стране обавезују да споразумно замене неважећу или ништаву одредбу другом, која ће допринети остварењу предмета овог Уговора.

11.4.
Овај Уговор је сачињен и потписан у 6 примерака, од којих 2 задржава Купац, 2 Продавцима, 2 за потребе овере код суда. Сваки примерак има једнако правно дејство и пуноважност.

11.5. Уговорне стране се обавезују да предузму или утичу на предузимање свих радњи потребних ради закључења овог Уговора и прибављања сагласности, неопходних за потпуно испуњење циљева овог Уговора.

11.6. Купац сноси трошкове овере овог Уговора, као и одговарајуће порезе и друге дажбине које проистекну по основу овог Уговора.

11.7. Овај Уговор се сматра закљученим и ступа на снагу моментом овере потписа уговорних страна пред надлежним судом.
МЕРОДАВНО ПРАВО И РЕШАВАЊЕ СПОРОВА

Члан 12.
12.1. На овај Уговор ће се примењивати и исти ће бити тумачен према прописима Републике Србије.

12.2. Уговорне стране ће све несугласице, захтеве или спорове који произилазе или су у вези са овим Уговором решавати мирним путем. Уколико то не буде могуће, уговара се надлежност Привредног суда у Нишу.

ЗА ПРОДАВЦА








 ЗА КУПЦА







          

_________________






      _________________
  
Саставни део овог Уговора чине прилози, и то:

- Записник са јавног отварања понуда
